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Begriindung zum Bebauungsplan

1.2

Planerfordernis

Ausgangslage

Bei dem ,St. Vinzenz-Areal" handelt es sich um ein ca. 2.400 gm umfassendes Grundstlck in
zentraler Ortslage der Gemeinde Sinzheim, welches nach Auflésung der Niederlassung des
,Ordens der Barmherzigen Schwestern vom hl. Vinzenz von Paul’ von der Gemeinde gekauft
worden ist. Das Grundstick ist an der Hauptstra3e mit einem denkmalgeschitzen ehemaligen
Schwesternwohnheim und an der Kirchstralle mit einem abgéangigen Wirtschaftsgebaude aus
den 1960er Jahren bebaut. Im Siden grenzt das Grundstlick an einen &ffentlichen Park. Der
Geltungsbereich wurde auf die fur die neue Bebauung notwenigen Grundsticksflachen be-
grenzt, um die angrenzende Grunflache und die 6ffentlichen Flachen groltmdglich zu erhalten
und weiterhin zuganglich zu machen. Die Gemeinde ist bereit eventuelle Abstandsflachen zu
Ubernehmen

-t

Abb. 1: Lage des St. Vinzenz-Areals in der zentralen Ortslage

Stiadtebaulicher Rahmenplan

Zur Klarung der stadtebaulichen Anforderungen und Bedingungen einer kiinftigen Entwicklung
war im Auftrag der Gemeinde zun&chst ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet worden.
Dieser Rahmenplan umfasst nicht nur das ,St. Vinzenz-Areal" sondern den gesamten Bereich
zwischen der Hauptstrale, der Kirchstrale inklusive Kirchplatz St. Martin bis zur Halberstun-
gerstrafle und Pfarrer-Kiefer-Weg. Aus dem Rahmenplan ergeben sich flr das Gesamtareal
verschiedene Entwicklungs-Abschnitte:

Ehemaliges Schwesternwohnheim an der KirchstraBBe

Das Schwesternwohnheim an der Kirchstrale (dabei handelt es sich nicht um das denkmalge-
schitzte, ehemalige Schwesternwohnheim an der Hauptstralte) bleibt im Eigentum der Ge-
meinde. Es wird in den kommenden Jahren saniert bzw. umgebaut. Im Erd- und 1. Oberge-
schoss entstehen &ffentliche Nutzungen (Mensa flr Kindergarten u. Grundschule, Kinderhort,
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Familienbilro u.a.). In den dartber liegenden Geschossen sind 17 Wohnungen (,bezahlbarer
Wohnraum") geplant.

Neubauflache an der Halberstunger Stralle

Mit einer im Einmiundungsbereich ,Pfarrer-Kiefer-Weg / Halberstunger Strale® mdglichen
Neubebauung kann der westliche Ortseingang stadtebaulich aufgewertet werden. Derzeit ist
dort eine Bebauung allerdings noch nicht absehbar. Die Flache wird als temporérer Parkplatz
genutzt.

KirchstraBe und St. Martins-Platz

Die St. Martins-Kirche wird auf der Nord-, West-, und Ostseite durch die umgebende Bebau-
ung pragnant gerahmt. Diese stadtebauliche Rahmung ist im Zuge einer Bebauung des ,St.
Vinzenz-Areals" zu ergénzen.

Kindergarten-Erweiterung

Der noérdliche Bauteil des bestehenden Kindergartens soll abgebrochen und durch einen Neu-
bauteil im Suden ersetzt werden. Zwischen diesem Neubautrakt und dem Schwesternwohn-
heim konnen ausreichend grolle AuBlenspielflachen entstehen. Der Bereich zwischen Kirch-
stralle und Kindergarten dient kinftig als Parkplatz.

Vinzenz-Park

Der Vinzenz-Park befindet sich in Verlangerung der Marktpassage. Er soll erhalten und als
Frei- und Grinraum aufgewertet werden. Hierzu liegen bereits erste grinordnerische Konzepte
von Helleckes Landschaftsarchitekten Karlsruhe vor.

Abb. 2: Stadtebaulicher Rahmenplan
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1.4

Auswahlverfahren zur GrundstiicksverduRerung

Auf Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans wurde das ,St. Vinzenz-Areal" als erster
Baustein einer stadtebaulichen Entwicklung im Zuge eines Auswahlverfahrens zur Grund-
stiicksverdauRerung auf den Markt gebracht. Aus diesem Verfahren gingen die ,Forum Bautra-
ger-Immobilien GmbH" Rastatt mit dem Architekturbtro ,archis® Karlsruhe mit der Uberzeu-
gendsten Konzeption hervor.

Vorhaben

Das denkmalgeschutzte, ehemalige Schwesternwohnheim an der Hauptstralle wird denkmal-
gerecht saniert. Im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt kann auf den auferhalb des
Schwesternwohnheims gelegenen Teil des historischen Gewodlbekellers verzichtet werden. Im
Erdgeschoss entstehen ein Café mit AuRenbewirtschaftung sowie Gewerbe- und Blroflachen.
In den Obergeschossen werden insgesamt 13 Wohnungen ausgebaut. In einem Neubau mit 2
Vollgeschossen + Staffelgeschoss parallel zur Kirchstralle sind 4 Stadthaus-Einheiten vorge-
sehen. Ein weiterer Neubau, der als ,stadtebauliches Pendant‘ zum historischen Schwestern-
wohnheim giebelsténdig zur Kirchstralle angeordnet wird, erganzt das Wohnungsangebot um
weitere 11 Wohneinheiten unterschiedlicher Gréfie. Die erforderlichen Stellplatze werden in
einer Tiefgarage und entlang der Kirchstralte nachgewiesen.
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Abb. 3: Lageplan des Vorhabens (nicht genordet) und Ansicht Kirchstralle
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbB)

Das im Zuge des Auswahlverfahrens zur Grundstlicksverauerung erarbeitete Konzept steht
hinsichtlich der geplanten Nutzung und in Bezug auf die stadtebauliche Konzeption in Einklang
mit den gemeindlichen Entwicklungszielen. Allerdings liegt das Plangebiet weder im Geltungs-
bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans, noch ist das Projekt aufgrund der oértlichen Ge-
gebenheiten auf Grundlage des § 34 BauGB (Einfligung) genehmigungsfahig.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Aufgrund des konkret vorliegenden Projekts bietet sich ein vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (VbB) gem. § 12 BauGB in Verbindung mit einem vor Satzungs-
beschluss zwischen Vorhabentrager und Stadt abzuschlieBenden Durchfuhrungsvertrag an.
Diesem Vertrag werden die Projektplane des Vorhabentragers als Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (VEP) als Anlagen zugeordnet. Der Bebauungsplan wird als Malinahme der Innen-
entwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Ein Antrag auf Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vom Vorhabentréger,
der ,Forum Bautrager-Immobilien GmbH®, gestellt worden. Die Gemeinde Sinzheim kann auf-
grund des vorausgegangenen Auswahlverfahrens davon ausgehen, dass der Vorhabentrager
bereit und in der Lage ist, das anstehende Vorhaben und die dafur erforderlichen Erschlie-
Rungsmafinahmen zu verwirklichen. Naheres regelt ein vor Satzungsbeschluss zwischen
Stadt und Vorhabentrager abzuschlieRender Durchfuhrungsvertrag bzw. Grundsticks-
Kaufvertrag.

Die Abgrenzung des Plangebiets ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zu entnehmen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungsplane angewendet werden, die der In-
nenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Maf}-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane unterliegen keiner férmlichen
Umweltpriifung.

Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grofe der
Grundflache von insgesamt weniger als 2 ha festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

¢ Es handelt sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

e Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

s Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

» \orhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprtfung erfordern, sind nicht geplant.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird im rechtsgiltigen Flachennutzugsplan als Flache fur den Gemeinbedarf
dargestellt. Der FNP ist zu berichtigen.
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Abb. 3: Ausschnitt Fiachennutzungsplan

Artenschutz
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachgutachten bearbeitet (Buro
Thomas Breunig, Karlsruhe, Juni 2018). Zusammenfassend kommt es zu folgendem Ergebnis:

Das Untersuchungsgebiet besteht aus dem ehemaligen Schwesternwohnheim an der Haupt-
stralle und dem im Norden angrenzenden Gebédude entlang der KirchstraBe. Stdlich der Ge-
baude liegt ein 6ffentlicher Park mit Zierrasen, Beeten mit Einzelbdumen und Zierstrduchern.
Es sind artenschutzrelevante Strukturen fir gebdude- und baumkronenbriitende Vogelarten
vorhanden. Durch die Sanierung des ehemaligen Schwesternwohnheims gehen potentielle
Fortpflanzungsstétten fiir héhlen- und halbhéhlenbriitende Vogelarten verloren. Zudem gehen
durch eine Umgestaltung des angrenzenden Parks, entsprechend eines stadtebaulichen Rah-
menplans, méglicherweise Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir baumkronenbriitende Vogelar-
ten verloren. Um einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, diirfen Gehélze
nur aullerhalb der Brutzeit eventuell betroffener Vogelarten zwischen Anfang Oktober und En-
de Februar entfernt werden. Fiir die Entfernung von Nistkdsten und den Abriss von Gebé&uden
gelten dieselben Fristen. Es sei denn es kann zuvor durch eine Kontrollbegehung sichergestellt
werden, dass keine Vdgel in den Nistkdsten und geeigneten Strukturen am Gebéude briiten.
Zur Sicherung des Angebots an Nistplatzen und zur Starkung der lokalen Populationen ist im
Zuge der Bauausfiihrung ein Ausgleich durch Nisthilfen ftir Héhlen- und Halbhdhlenbriiter zu
Schaffen.

Von einer Nutzung des Dachstuhls als Winterquartier oder Wochenstube fiir Flederméuse wird
nicht ausgegangen. Die Sanierung des Gebdudes ist ganzjahrig méglich, sofern zuvor im
Rahmen einer Kontrollbegehung ausgeschlossen werden kann, dass sich Flederméuse auf
dem Dachboden aufhalten bzw. wenn Einflugméglichkeiten im Bereich des Dachbodens vor
Mérz verschlossen werden. Andernfalls ist eine Sanierung des Gebdudes nur im Winter még-
lich. Werden diese Anforderungen eingehalten, wird ein Verbotstatbestands nach § 44
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BNatSchG nicht erfullt. Durch die Sanierung gehen potentielle Tagesverstecke fiir Fledermau-
se verloren. Um ein ausreichendes Angebot an Tagesverstecken fiir Flederméause sicherzu-
stellen und die Verfiigharkeit von Quartieren zu erhéhen, sollten Fledermauskésten im Unter-
suchungsgebiet angebracht werden (siehe Hinweise Ziffer 3). Zudem ist auf eine Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel zu achten, um eine Stérung lichtempfindlicher Arten zu redu-
Zieren.

Wéhrend der vier Kontrollbegehungen wurden trotz der geeigneten Habitatausstattung keine
Eidechsen im Untersuchungsgebiet und seiner direkten Umgebung festgestellt. Ein Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG beztiglich der Artengruppe Reptilien wird durch
das Voorhaben nicht erfiillt

VerkehrserschlieBung

Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage des Neubauvorhabens erfolgt Gber die Kirchstrale. Zwi-
schen dem Schwesternwohnheim an der Kirchstrale und dem Neubauvorhaben entsteht ein
Durchgang voraussichtlich nur far FuRganger und Radfahrer. Im stdlich anzulegenden ,Vin-
zenz-Park" entstehen Verbindungswege zwischen Rathausplatz und Seniorenzentrum. Die
Oberflache der Kirchstralle soll im betreffenden Abschnitt gestalterisch mit der Vorzone der
Neubebauung in Einklang gebracht werden.

Ver- und Entsorgung
Das Vorhaben wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Denkmalschutz
Zur Klérung von denkmalrechtlichen Belange wurde eine Denkmalrechtliche Beurteilung erar-

beitet (Muller, Meermann + Partner). Auf dieser Grundlage und in enger Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart wurde folgendes mitgeteilt:
Die denkmalfachlichen Bedenken gegentber eines Abbruchs der nicht unter dem Bestands-
gebdude befindlichen Gewdlbekeller werden zuriickgestellt unter der Auflage der umfangrei-
chen Dokumentation der Keller nach Vorgaben des Landesamts. Des Weiteren wird gefordert,
dass in den gesamten verbleibenden Kellergewdlben, sowoh! Tonnengewdlbe als auch Kreuz-
gradgewdlbe, nur geringe und nur absolut notwendige Substanzeingriffe im Zuge der Umnut-
zung erfolgen und die veralteten Versorgungsleitungen und nicht mehr benétigte, nachtraglich
eingezogene Wénde zuriickgebaut werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Bei dem vorliegenden Planwerk handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gem. § 12 BauGB. In Anwendung von § 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB sind im Geltungsbe-
reich insofern nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager
im Durchflhrungsvertrag unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) verpflichtet hat. Der VEP (das sind die Projektplane des Vorhabentragers mit Grundris-
sen, Ansichten und Schnitten) wird dem Durchfihrungsvertrag als Anlage beigefigt und damit
rechtsverbindlich.

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Vorhabenbezogenen B-Plans ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulas-
sigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und der auf Grund von § 9a
BauGB erlassenen Verordnung (BauNVO) gebunden. Flur das Plangebiet des Vorhabenbezo-
genen B-Plans ,St. Vinzenz-Areal" wird insofern keine Gebietsart nach BauNVO festgesetzt.
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Als zulassige Nutzungen werden abschlieend festgesetzt:
e \Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
* Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (damit sind auch Bironutzungen, Dienstleis-
tungsbetriebe und freie Berufe gemeint)

MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die maximal zuldssigen
Wandhéhen WH (fur Flachdacher) sowie die Trauf- und Firsthéhen TH, FH (fur Satteldacher)
sowie die maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ festgesetzt.

Als Bezugshéhe BZH zur Ermittlung der zulassigen Wand-, Trauf- und Firsthéhen wird im
zeichnerischen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB = 127.00 m UNN festge-
setzt. Im Vorhaben- und Erschlielungsplans VEP werden die in den verschiedenen Planen
dargestellten Hohenmalie auf eine Nullebene bezogen, die bei 128.00 m UNN liegt. Der Unter-
schied hatte sich aus den unterschiedlichen Arbeitsschritten heraus entwickelt, ist aber véllig
unschadlich, weil sich die absoluten Hohen der verschiedenen Traufen, Firste und Flach-
dachattiken entsprechen und das Vorhaben in genau dem Umfang zulassig ist, wie es sich im
VEP darstellt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstucksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen und Bau-
linien festgesetzt. Terrassen, Balkone (inklusive Balkonbristungen), Dachiberstande und Ne-
benanlagen sind nur in dem im VEP dargestellten Umfang zulédssig und durfen die Baugrenzen
und -linien in dem im VEP dargestellten Umfang Uberschreiten. Zusatzlich durfen Nebenanla-
gen innerhalb von Baugrenzen, damit sind die im VEP als Abstellraum ,AR" auf Dachterrasse
des Mittelgebaudes gemeint, die maximale Wandhéhe bis 1,20 m uberschreiten. Damit wer-
den diese Anlagen auf ein angemessenes Mal beschrankt und Frei- und Grinflachen zur
wirksamen Bepflanzung gesichert.

Das Vorhaben sieht eine Tiefgarage mit Kellerraumen vor. Die auRerhalb der Uberbaubaren
Flachen befindlichen Tiefgaragen- und Kellerraum-Flachen werden gem. Darstellung im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan (VEP) mit einer Vegetationsschicht tberdeckt (Terrassen, We-
ge, Einfriedungen sind zulassig). Im sidlichen Grundstiicksbereich ist ein Teil der Tiefgarage
mit inrer Oberkante (inklusive Vegetationsschicht) an das angrenzende Gelédnde anzugleichen,
womit der Ubergang zum ,Vinzenz-Park" gesichert wird.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,6 darf aufgrund des wohn- und betriebs-
technisch erforderlichen Umfangs an Parkierungsflachen durch Tiefgaragen bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Gemall § 17 Abs. 2 BauNVO kdnnen die geltenden Obergrenzen fiir das Mal der baulichen
Nutzung aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Umstande ausgeglichen ist oder durch Mallnahmen ausgeglichen wird, durch die sicherge-
stellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wahn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Von dieser Regelung wird bei der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans aus folgenden stadtebaulichen Griinde Gebrauch gemacht: Bei dem Vorhaben geht
es um die Nachnutzung eines Wirtschaftsstandort und um die Schaffung von neuem Wohn-
raum auf einem stadtebaulich integrierten Standort. Um das Konzept des Vorhabentragers zu
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realisieren, ist eine grundstiicksbezogene Uberschreitung bis 1,0 der festgesetzte GRZ durch
Tiefgaragen notwendig. Dies geschieht unter Berlcksichtigung privater Belange (Sicherung
der betrieblichen Erfordernisse) und o6ffentlicher Belange (Verbesserung der értlichen Versor-
gung). Um den negativen Folgen der Flachenversiegelung entgegenzuwirken, wird eine aus-
reichende Erdiberdeckung und Begrinung fir die Tiefgaragen und die Begriinung der Dach-
flachen der Gebaude festgesetzt. Die festgesetzte Dachbegrinung dient ebenfalls der besse-
ren Ruckhaltung des Regenwassers und wirkt sich insgesamt positiv auf das Stadtklima aus.
Aulerdem stellt das Projekt als MaRnahme der Innenentwicklung einen insgesamt flachenspa-
renden Beitrag zur Schaffung von in Sinzheim derzeit dringend benétigtem Wohnraum dar.
Ebenerdige Garagen (auch Carports) und Stellplitze

Stellplatze sind nur in der Tiefgarage (siehe VEP) und ebenerdig innerhalb in dem im VEP dar-
gestellten Umfang zulassig. Ebenerdige Garagen bzw. Carports sind aus funktionellen und ge-
stalterischen Grinden ausgeschlossen.

Gehrecht
Die im zeichnerischen Teil als Gehrecht festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit zu belasten.

Verbrennungsverbot und bauliche und technische MaBnahmen fiir die Nutzung von
Nahwédrme

Als Beitrag zum allgemeinen Umweltschutz gem. § 1 Nr. 5 BauGB und zur aktiven Umweltvor-
sorge wird die Verwendung von fossilen Brennstoffen zum Heizen und Kuhlen der Gebaude
sowie zur Erzeugung von Warmwasser im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

Durch die zentrale Lage des Planungsgebiet im Ortskern von Sinzheim, umgeben von zahlrei-
chen offentliche Einrichtungen wie dem Kinderhaus, einem Seniorenheim, der Grundschule
und gréferen Wohnquartieren, soll das zusatzliche Entstehen von Stauben, Rauch, Kohlen-
wasserstoffen, Schwefeldioxiden, Stickoxiden, etc. verhindert werden, um weder hier noch in
den angrenzenden Gebieten einen zusétzlichen Schadstoffeintrag zu erzeugen.

Die geplante Bebauung auf dem ,St. Vinzenz-Areal* soll entsprechend der planerischen
Grundkonzeption den Ausbau und die Nutzung regenerativer Energien zur Geb&udeheizung
und -kihlung sowie zur Warmwasserversorgung fordern. Mit der Energieerzeugung verbunde-
ne Emissionen werden somit reduziert.

Die im Haus ,St. Vinzenz" bestehenden Heizungsanlage (Pelletheizung mit kombinierter Gas-
brennwertheizung) erzeugt umweltschonend und kostenglinstig Warme, welche ebenfalls die
geplanten Neubauten mit Nahw&rme versorgen wird. Da wegen der hohen Baukosten und des
Warmeverlustes im Netz eine solche Lésung nur funktioniert, wenn alle Gebaude und Woh-
hungen an diese Heizungsanlage angeschlossen werden, wird kaufvertraglich und tber den
Eintrag einer Unterlassungsdienstbarkeit in das Grundbuch gesichert, dass alle Gebaude und
Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an die im Gebaude St. Vinzenz vor-
handene Heizungsanlage angeschlossen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Déacher und Dachdeckung

Zulassig sind nur Satteldacher und Flachdacher gemaR der Darstellungen im VEP. Die Flach-
dacher sind als Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas und Rickhaltung / Verdunstung des
unverschmutzt anfallenden Niederschlagswassers mit einem extensiv begrinten Flachdach
auszuflhren.

Dachaufbauten
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Dachaufbauten kénnen die Aufenwirkung einer Bebauung pragen und sind insofern aus ge-
stalterischen Grinden regelungsbedrftig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen kénnen die Auflenwirkung einer Bebauung prégen und werden insofern aus
gestalterischen Grunden in Grofze und Anbringungsort beschrankt.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im offentlichen Straflenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungs-
gemal} geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen Gber den nach Lan-
desbauordnung (LBO) zu fuhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Erfah-
rungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass eine zunehmende Verlagerung des
ruhenden Verkehrs in den 6ffentlichen StralRenraum erfolgt. Eine solche Verlagerung kann
aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fir querende Passanten - insbe-
sondere Kinder - verringern und fuhrt auch zu negativen Auswirkungen auf das stadtebaulich -
gestalterische Erscheinungsbild der Straflenraume. Insofern ist es ratsam, bei Baugebieten
wie im vorliegenden Fall, wo dies vom Grundstickszuschnitt her méglich ist, den zu erbrin-
genden Stellplatznachweis zu erhhen, in diesem Fall fur Wohneinheiten groer als 50 m? auf
2,0 Stellplatze je Wohneinheit. Wohneinheiten unter 50m? missen mindestens 1,0 Stellplatz je
Wohneinheit nachweisen.

Sinzheim, 20.12.2018

(it

Ernst
Birgermeister
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