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1.  Veranlassung

Der Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der verbindliche Bauleit-
plan. Die Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Durch diese Zweistufigkeit der Bauleitplanung werden grundlegende
Entscheidungen der stadtebaulichen Entwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
getroffen und auf der Ebene des Bebauungsplanes fortentwickelt.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebaurechtliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese Anforderung
an Bauleitplane gilt auch fir vorhabenbezogene Bauleitplane. Bauleitpléane sind erforderlich,
soweit sie noch der planerischen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind. Die Erforder-
lichkeit der Aufstellung des vohabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim/Hiigelsheim.

Die Anlage des Tennisclubs Sinzheim in Leiberstung befindet sich baurechtlich im so ge-
nannten Auflenbereich gemaf} § 35 BauGB.

Zur Gewabhrleistung der weiteren Entwicklung des Tennisgeldndes wurde vom Landratsamt
Rastatt empfohlen, flr den Bereich der Tennisanlage einen Bebauungsplan aufzustellen. Im
Falle der Uberplanung des Tennisgelidndes ware dann nach Satzungsbeschluss auch die
Erteilung einer uneingeschrankten Gaststattenkonzession fur die vorhandene Vereinsgast-
statte moglich.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB auf-
gestellt. Die Besonderheit eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht im Wesent-
lichen darin, dass er auf ein konkretes Vorhaben bezogen ist. Am 5. Oktober 2006, vor dem
Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, hat die Gemeinde nach §
12 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit dem Tennisclub Sinzheim e. V. einen Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen.

Nach § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der Vorhaben- und Erschlielungsplan Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach Satz 2 ist die Gemeinde nicht an die Fest-
setzungen nach § 9 BauGB und nach der Baunutzungsverordnung gebunden.

Der ErschlieBungsbegriff umfasst alles an ErschlieBung, was zu einer funktionsgerechten
Nutzung auf dem Grundstlck erforderlich ist. Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 BauGB ist ein Vorhaben gemaf § 30 Abs. 2 BauGB zuléssig,
wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Der Tennisclub Sinzheim e.V. ist Eigentimer des Grundstiicks Flst.-Nr. 2533 und die Ge-
meinde Sinzheim Eigentlimerin des Grundstiicks Flst.-Nr. 2531, beide Grundstlicke befinden
sich auf der Gemarkung Leiberstung und umfassen den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Tennisclub Sinzheim" mit einer Flache von 2,3026 ha (Flst.-Nr.
2533) + 0,6291 ha (Flst.-Nr. 2531) = rd. 2,93 ha.

Auf den o. g. Grundstlicken sollen Tennisanlagen, eine Gaststatte und Stellplatze zuldssig
sein.



Vorhabenbezogener B-Plan ,Tennisclub Sinzheim" der Gemeinde Sinzheim

Folgende bauliche Anlagen sind bereits vorhanden:

- Eine einfeldrige Tennishalle

- Eine Vereinsgaststatte (Clubhaus) mit Terrasse
- Eine Tennis-Trainingswand

- Eine Boule- Bahn

- Ein Kinderspielplatz

- Eine Garage

- 5 Tennisplatze (Asche)

- 29 Stellplatze

sowie die fur die Erschliefung der o. g. Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie Verkehrsflachen.

Mit dem Bau o. g. Anlagen wurde ab dem Jahr 1975 auf der Grundlage von jeweiligen Ein-
zelbaugenehmigungen begonnen.

Das Gelande ist inzwischen rundherum durch einen breiten Gringurtel eingegrint und figt
sich in die Landschaft ein.

Als spitere Erweiterung — Zweckbestimmung Sport mit Schwerpunkt Tennis — sind
entsprechend der Plankonzeption des Tennisclubs von 1975 vorgesehen:

- 4 weitere Tennisplatze

- Arrondierungen der Tennishalle und der Vereinsgaststatte
im Zuge spaterer Modernisierungen

- 16 Stellplatze entlang der Jagerstrafle

Da das Vorhaben im Aufienbereich liegt, ist dessen bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach
§ 35 BauGB zu beurteilen. Nach § 35 Abs. 2 kdnnen "sonstige Vorhaben" im Einzelfall zuge-
lassen werden, wenn ihre Ausflhrung oder Baunutzung offentliche Belange nicht beeintrach-
tigt und die Erschlielung gesichert ist.

Angesichts der Groke des Vorhabens ist anzunehmen, dass einzelne offentliche Belange
beeintrachtigt werden kdnnten und das Vorhaben deshalb ohne die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes nicht zugelassen werden kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim hat in der 6ffentlichen Sitzung am 18.10.2006 die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "Tennisclub
Sinzheim" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde anschlieRend ortstblich bekannt
gemacht.

Vorhabentrager ist der Tennisclub Sinzheim e. V., vertreten durch den 1. Vorsitzenden Wil-
fried Loose, Postfach 1157, 76547 Sinzheim.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der Geltungsbereich besteht aus den Flachen der Flurstiicke 2533 und 2531 der Gemarkung
Leiberstung. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus den Grenzen der bei-
den Flurstlicke. Die Gemeindeverbindungsstrae von Leiberstung nach Schiftung (Jager-
strale), begrenzt den Geltungsbereich in sudlicher und stlicher Richtung. In westlicher und
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nordlicher Richtung reicht der Geltungsbereich bis zur vorhandenen Waldgrenze (Bruchwald)
bzw. bis zum vorhandenen Wirtschaftsweg neben der vorhandenen Waldgrenze.

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Rheingrabens im nordlichen Randbereich der Ge-
markung Leiberstung. Ostlich grenzt das Tennisgeldnde jenseits der J&gerstrale an die
Kiesgrube Sinzheim-Leiberstung (vorhandener Kiessee), westlich und nordlich an den vor-
handenen Bruchwald, stidlich sind landwirtschaftlich genutzte Fldchen vorhanden.

Der Geltungsbereich umfasst die Fldche von 2,93 ha. Der Abstand der ersten drei vorhande-
nen Tennispléatze zur nachsten Wohnbebauung in der Jagerstrafte betragt 150 m bzw. 190
m, der Abstand der vorhandenen Trainingswand zur ndchsten Wohnbebauung in der Jager-
stralle 110 bzw. 150 m. Die Bauflache in der Jagerstrafte ist im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Im beigefligten Auszug aus dem Flachennutzungsplan sind die Einzelheiten ersichtlich.

Der Geltungsbereich umfasst teilweise die Flache einer ehemaligen Deponie der vor dem
01.01.1973 selbststéandigen Gemeinde Leiberstung. Die Deponie wurde auf der nattrlichen
Gelandehdhe aufgeschittet. Das Gelande ist deshalb gegentiber der naheren Umgebung in
einer leicht erhohten Lage von ca. 2,00 m.

Ausweislich des im Jahre 1986 verfassten "Kriterienkataloges Altablagerungen Sinzheim-
Leiberstung, Millplatz am Rande des Bruchwaldes, Gewann Bruchwald" betrug die Flache
der Ablagerung ca. 1.000 m?, das Ablagerungsvolumen ca. 1.500 m*® (Hausmull und Garten-
abfélle), der vermutete Zeitraum der Ablagerung 1960 bis 1985. Die Rekultivierung erfolgte
ausweislich der o. g. Akten im Jahr 1985 mit Abdeckmaterial Erdaushub und Oberboden in
einer Schichtstédrke von mehr als 0,30 m und einer Bepflanzung mit Laubbaumen und Strau-
chern.

Sonstige Befunde sind nicht bekannt.

Das Gelande wird seit 1975 als Sportgeldnde mit Schwerpunkt Tennis genutzt.

Die sldlichen, dstlichen, nordlichen und westlichen Bdschungen sind durch Anpflanzungen
eingegrint.

Die Anlage fligt sich in die Landschaft ein.

3. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
als "Tennisplatz" und als "Vereins-Clubhaus" dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit gemanl § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berticksichtigen.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum FLNPL ist der Geltungsbereich wie folgt kar-
tiert:

"Griinflache"

Fur den Geltungsbereich enthalt der Landschaftsplanerische Fachbeitrag keine Zielsetzun-
gen oder Mallnahmen.

Benachbarte Bebauungsplane

Wie bereits erwahnt, befindet sich sidwestlich des Geltungsbereiches im Abstand von ca.
100 m der Bebauungsplan Jagerstralie sowie westlich davon der Bebauungsplan "Buchtun-
ger Matten", deren Geltungsbereich als MD-Gebiet (Dorfgebiet) gem. § 5 BauNVO ausge-
wiesen sind.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere
stadtebauliche Entwicklung des Gelandes des Tennisclubs Sinzheim zu schaffen. Das Ge-
|lande ist zur offenen Landschaft eingegrint zu erhalten, um es von der naheren Umgebung
abzuschirmen. Ferner soll der Bebauungsplan eine gesicherte ErschlieBung gewahrleisten.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 11 Abs. 1 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Sport mit
Schwerpunkt Tennis festgesetzt.
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Allgemein Zul&ssig sind:

- Tennisanlagen

- eine Gaststatte

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- Stellplatze

5.2 MaR der Baulichen Nutzung

Das zulassige Maft der baulichen Nutzung wird im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Sport mit Schwerpunkt Tennis durch die Grundflachenzahl (GRZ, § 19
Abs. 1 BauNVOQ) und die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) bestimmt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassen-
zahl (BMZ) in sonstigen Sondergebieten in § 17 Abs. 1 BauNVO von 2,4 bzw. von 10,0 auch
ohne die Festsetzung einer GFZ bzw. einer BMZ im Bebauungsplan wirksam ist.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,15 festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
unterschreitet die Obergrenze fir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO. lhre Festsetzung orientiert sich an der Grofle der Uberbaubaren
Grundstlcksflaichen und dem geschéatzten Flachenbedarf flr Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Grundflachenzahl gibt gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO an, wie viel Quadratmeter Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind. Zuldssige Grundflache ist gemal § 19
Abs. 2 BauNVO der nach § 19 Abs. 1 BauNVO errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fir Sportanlagen ist charakteristisch, dass
die versiegelte Flache nur einen Bruchteil der durch die jeweilige Anlage Gberdeckten Flache
ausmacht.

Hohe baulicher Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmald fir die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.
Die festgesetzten Hochstmalie flr die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Héhe in
Metern Gber Normalnull (NN).

Hochstmal Oberkante Tennishalle: 135,00 m . NN
Hochstmaf Oberkante Gaststatte: 133,00 m (. NN

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der vorhandenen Geléandeho-
he der nordlichen Zufahrt zur Gaststatte bzw. Tennishalle (O.K. Schachtdeckel SD 123,05 m
0. NN Nr. 34 027 525 des vorh. Schmutzwassersammlers als Bezugshohe).

Mit der Festsetzung der Hochstmalle fir die Hohe baulicher Anlagen sollen erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf das Ort- und Landschaftsbild ausgeschlossen werden.
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5.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Eine Bauweise (§ 22 BauNVO) wird nicht festgesetzt, da eine solche Festsetzung hinsicht-
lich der Besonderheiten des Vorhabens stadtebaulich nicht erforderlich ware.

Auf die Festsetzung der Bauweise kann verzichtet werden, wenn die Anordnung der Baukor-
per auf den Grundstlicken bereits durch die Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) geregelt wird, was hier der Fall ist.

Ist die Festsetzung der Bauweise nicht erforderlich, kann sie unterbleiben, z. B. wenn sie
hinderlich oder unzweckmalig ist, in Gebieten, in denen Gebdude Uber 50 m Lange mit
Grenzabstand errichtet werden, so dass weder die offene noch die geschlossene Bauweise
zutrifft und sich wegen der unterschiedlichen Bauformen eine eindeutig "abweichende" Bau-
weise nicht festsetzen lasst. Da die Bauweise in § 30 Abs. 1 BauGB nicht als Mindestvor-
aussetzung flr das Zustandekommen eines "qualifizierten" Bebauungsplans aufgefiihrt ist,
ist deren Festsetzung flr die Qualifikation eines Bebauungsplans i. S. des § 30 Abs. 1
BauGB nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im sonstigen Sondergebiet SO durch Bau-
grenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die westliche Baugrenze verlauft parallel zur westlichen Grundsticksgrenze mit einem
Waldabstand von 30 m bzw. entlang des vorhandenen Gaststattengebdudes.

Die nordliche, dstliche und sldliche Baugrenze wird fur eine Arrondierung/Erweiterung der

vorhandenen Tennishalle und der Vereinsgaststatte im Zuge von notwendigen Modernisie-
rungen im Bebauungsplan festgesetzt.

5.4 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Geltungsbereichs an das Ubergeordnete Stralkennetz erfolgt Uber die
Jagerstralle, die im Ortsteil Leiberstung in die Landstralke L80 und im Ortsteil Schiftung tber
die Kapellenstrafie in die Kreisstralle K3761 mindet.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an das Flurstlick der Jagerstralte.

Die Zufahrt zur Tennishalle, zur Vereinsgaststétte sowie den vorhandenen 9 Stellplatzen vor
der Halle erfolgt Uber einen vorhandenen ca. 3 m breiten Weg.

Zur Unterhaltung und Pflege der Tennisanlagen dienen die im Bebauungsplan als Wirt-
schaftswege ausgewiesenen Verkehrsflachen.
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5.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Elektroenergie, Trinkwasser, Loschwasser, Abwasser, Tele-
kommunikation, Abfall etc ist vorhanden und gewéhrleistet.

Der Tennisclub beabsichtigt, fir die Bewasserung der Tennisplatze und der Griinanlagen
einen Tiefbrunnen zu errichten und zu betreiben.

5.6 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemaf § 50 BImSchG die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind gemal § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmaf}
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Immissionen im Sinne des BImSchG sind gemal § 3 Abs. 2 BImSchG auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgi-
ter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans sind Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Warme und Strahlen nicht zu erwarten.

5.7 Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Grunflachen des Geltungsbereiches sind bereits ausreichend mit Baumen und Strau-
chern bepflanzt.

Eine weitere Anpflanzung ist nicht vorgesehen.

5.8 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die bereits vor ca. 30 Jahren erfolgte
Anpflanzung von Baumen und Strauchern, insbesondere an den Randern eingegrint.

In diesen Bereichen werden Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen und Strauchern ist der Bestand an Baumen und Strauchern gemag der textli-

8
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chen Festsetzung dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Bdume und Stréucher sind gleichwertig
zu ersetzen. Dabei darf nur standortgerechtes und gebietsheimisches Pflanzgut verwendet
werden. Mit dieser Festsetzung werden die Anpflanzungen in ihrem Bestand dauerhaft gesi-
chert.

6. Hinweise

Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, sollen ge-
mall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Diese Flachen
umfassen Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG.

Der Geltungsbereich umfasst teilweise die Flache einer ehemaligen Deponie der vor dem
01.01.1973 selbstédndigen Gemeinde Leiberstung. Die Deponie wurde auf der natiirlichen
Geléndehohe aufgeschittet. Das Gelande ist deshalb gegeniber der ndheren Umgebung in
einer leicht erhéhten Lage von ca. 2,00 m.

Ausweislich des im Jahre 1986 verfassten "Kriterienkataloges Altablagerungen Sinzheim-
Leiberstung, Millplatz am Rande des Bruchwaldes, Gewann Bruchwald" betrug die Flache
der Ablagerungen ca. 1.000 m? das Ablagerungsvolumen ca. 1.500 m® (Hausmdill und Gar-
tenabfalle), der vermutete Zeitraum der Ablagerung 1960 bis 1985. Die Rekultivierung erfolg-
te ausweislich der o. g. Akten im Jahre 1985 mit Abdeckmaterial Erdaushub und Oberboden
in einer Schichtstarke von mehr als 0,30 m und einer Bepflanzung mit Laubbdumen und
Stréauchern.

Am 5. Marz 1975 hat der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim einstimmig beschlossen, die
Deponie fur die Nutzung als Tennisgelande freizugeben.

Am 26.05.1975 hat das Landratsamt Rastatt, Bauamt, die Baugenehmigung fiir den Neubau
einer Tennisanlage mit Clubhaus und Nebenanlage sowie Einfriedigung erteilt.

Ferner hat der Tennisclub Sinzheim e.V. am 26. August 1980 die Baugenehmigung fiir die
zwei nordlich gelegenen Tennisplatze erhalten.

7. Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist geman § 21 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden. Nach § 11 BNatSchG
ist § 21 BNatSchG keine Rahmenvorschrift flr die Landesgesetzgebung, sondern gilt unmit-
telbar. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beriicksichtigen. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Begrifflich werden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Landesgesetzgebung definiert.
Eingriffe im Sinne des § 10 Abs. 1 NatSchG sind Vorhaben, die geeignet sind, den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen. Diese Beeintrachtigungen
sind insbesondere maglich durch

1. Veranderungen der Bodengestalt,
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2. Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1
LBO,

3. Errichtung oder Anderung von Masten sowie Unterstiitzungen von Freileitungen,

4. Ausbau von Gewdssern, Anlage, Veranderung oder Beseitigung von Wasserflachen.

Als Eingriffe gelten gemafl § 10 Abs. 2 NatSchG auch Vorhaben, die den Zugang zur freien
Landschaft ausschliefen oder erheblich beeintrachtigen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der Aufstellung des Bebauungsplans zuldssig waren. Die rdumliche Lage der Bau-
grenzen und die Grundflachenzahl werden so festgesetzt, dass zusatzliche Versiegelungen
von Boden Uber das vorhandene Mal} hinaus nicht zuldssig sind. Deshalb waren die Eingriffe

in Natur und Landschaft, die der Bebauungsplan zulasst, bereits vorher zulassig. Deshalb ist
ein Ausgleich nicht erforderlich.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Formliche MaRnahmen der Bodenordnung (§§ 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungs-
verfahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist auch eine Tei-
lung oder eine Verschmelzung von Flurstlicken nicht erforderlich.

Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelost. Es entstehen Eigentimern und Nut-
zungsberechtigten keine Vertrauensschaden. Das gleiche gilt fur die Festsetzungen der Bin-
dungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern.

Erschlieffung

Der Geltungsbereich ist bereits erschlossen.

Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Schadliche Umweltauswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu beflrchten.
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Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen flir die Gemeinde Sinzheim sind durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung des Bebauungsplans im Bereich des festgesetzten Sondergebiets er-
zeugt keinen zusatzlichen Verkehr, da im Geltungsbereich keine Wohnungen und Arbeitstit-
ten oder andere verkehrserzeugende Nutzungen vorgesehen sind. Nachteilige Auswirkun-
gen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf den Verkehr sind nicht zu erwarten.

10. Flachenbilanz

Nutzungsart Flachengrdie im Geltungsbereich
des B-Plans in ha

sonstiges Sondergebiet (SO) 2,3026 + 0,6291
mit der Zweckbestimmung , Tennisclub Sinzheim* =ca. 2,93

davon (berbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVOQ) 0,2146

davon mit Uberlagerung durch Bindungen fiir Bepflanzungen 0.904

und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern
Gesamt ca. 2,93

76547 Sinzheim, den 10.03.2008
Planfertiger:

BAUM EISTER
INGENIEURBURDO
Markiplatz 3, 76547 Sinzheim

) ,

ME.‘EZ"NER, BURG#RMEISTER Dipl.-Ing. A. Baumeister
i Beratender Ingenieur
! Stadtplaner
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