ZUM ANTRAG VOM

..Ea Fertigung
GEMEINDE SINZHEIM

Landkreis Rastatt : : ANLAGE 28

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9 (1) BBauG

zum Bebauungsplan filir das Baugebiet "Vormberg Teil 1"
in den Gewannen "Im Miirbelacker" und "Im Maien".

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl.I.S.
2256) - BBauG -

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
15.9.77 (BGBl1.I.S. 1763) - BauNVO -

3. §§ 1 - 3 der Planzeichenverordnung vom

30.7.1981 (BGB1l.I.S. 833)

4, §§ 3, 7, 9, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 352)
- LBO =~
B. Festsetzungen
1. - "Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

in drei Baugebiete gegliedert:

Allgemeines Wohngeblet ' § 4 BauNVO WA
Dorfgebiet _ § 5 BauNVO MD
Sondergebiet § 1o BauNVO SO

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der Baugeblete

erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.




2. Ausnahmen

Sowéit in den §§ 4, 5 urid 10 BauNVO Ausnahmen vorge-
sehen sind, sind diese Bestandteil des Bebauungsplanes,
jedoch nur in folgendem Umfang:

2.1 § 4 Allgemeines Wohngebiet

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebletes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
st8rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,15021ale
und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir sportliche
Zwecke ‘

Dorfgebiet

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und dem Wohnen.

Zuldssig sind: .

1. Wirtschaftsstellen land- und forstw1rtschaft11cher-

Betriebe

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen ' ' :

3. Wohngeb&dude

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

6. Handwerksbetriebe, die der Versofgung der Bewohner
des Gebietes dienemnt

7. sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe

8. Anlagen fiir 6értliche Verwaltungen sowie fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheltllche und
sportliche Zwecke

9. Gartenbaubetriebe

1o. Tankstellen




§ 10 Sondergebiet

Das Sondergebiet dient der Naherholung (See, 8ffentliche
Parkanlage).

Neben diesen eigentlichen Erholungsanlagen sind nur
Folgeeinrichtungen (Parkpldtze) sowie Betriebe und

'Anlagen des Beherbergungs- und Gastst&dttengewerbes

zuldssig.

" Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfl&chen zulédssig.
{(Garagen s. 10.1)

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse.

zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundfl&chenzahl, der Geschof-
fldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan:

Zahl der Vollgeschosse (:) + <:) (zwingend)
Zahl der Vollgeschosse IT + ITT (als HOchstgrenze)
GRZ = Grundfl&chenzahl

. GFZ = GeschoBfl&dchenzahl

Ist die Grundfl&che, die von baulichen Anlagen {iber-
deckt werden darf (§ 19 Abs. 1 BauNVO) kleiner ausge-
wiesen als die angegebene Grundfl&chenzahl, so ist

die Fl&dche maBgebend, die im Bebauungsplan tatsachllch
als uberbaubar ausgewiesen ist.




E.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfl&dche

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelh&duser, Doppelhduser
und Hausgruppen eincgetragen sind,

gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiB § 22
Abs. 2, Satz 2 der BauNVO.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maB8gebend.

iberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und
Baulinien sowie Baugrenzen erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Untergeordnete Bauteile im Sinne von § 7 Abs. 6, Ziffer 1
und 2 LBO diirfen die Baulinien und Baugrenzen bis zu
einem Ausmal von 1,50 m uberschrelten.

Grenz- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude
von den Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 + 8
der LBO, soweit nicht im Bebauungsplan ein grdB8erer
Abstand festgelegt ist.

Baugestaltung

" Gestaltung der Bauten

Hdhe der Gebiude von der ErdgeschoBfuB8bodenoberkante
(FOK) bis zur hdchsten Traufe (als hdchste Traufe ist
der Schnittpunkt von AuBenwand und Unterkante Sparren \
definiert) h&échstens: - ;

Bei Gebduden mit einem VollgeschoB zuzligl. anrechenbérem ‘
ausgebautem UntergeschoB . 3,20m ‘ |
: ~ (gemessen an der Bergseite)

Bei eingeschossigen Gebduden 3,20 m

Ausnahme: ‘ ' o
Bei eingeschossigen Hdusern mit asymmetrlschem Satteldach
als Dachform, darf die hdchste Traufe 3,20 m nicht
iberschreiten.

Als max. HBhe von ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante bis
First werden 7,50 m festgeilegt. C

bei zweigeschossigen Gebéuden 6,40 m




9.5

9.8

9.10 °

Eine Uberschreitung der Gebdudehdhe kann fiir Geb&dude-
riickspriinge, die nicht mehr als 1/3 der Geb&ude-
ldnge und 1/4 der Gebdudebreite betragen, zugelassen
werden.

Die H8henlage der geplanten Gebdude ist durch die
Eintragung der FuBbodenoberkante (FOK) bezogen auf
NN in einem Lageplan (Anlage 27 zum Bebauungsplan)
ersichtlich. Ebenso Fixpunkte. ' ‘

Bei Grundstiicken, auf denen nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig sind, gelten die festgelegten FOK-
H6hen als Maximal-Hdhen. Im Einzelfall ist eine
tiberschreitung bis zu 0,50 m als Ausnahme mdglich.

Bei Grundstilicken, auf denen nur Hausgruppen zu-
l4dssig sind, gelten die festgelegten FOK-HOhen als
zwingend.

Im Einzelfall ist eine Unter- oder Uberschreitung
bis zu 0,30 m als Ausnahme mdéglich.

Bei versetzter GeschoBebene wird die FOK-Hohe
aus dem Mittel beider GeschoB8ebenen errechnet.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen einheitlich
gestaltet werden. ,

Dachform:
Satteldach, Walmdach, Pultdach, asymmetrisches -
Satteldach und Flachdach.

Flir die Dachneigung der Gebiude gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Flir Hausgruppen ist eine einheit-
liche Dachneigung zwingend vorgesehen.

Flir Gebdude mit asymmetrischem Satteldach gilt:

Die Dachneigung der steilen Dachfliche (60° - 75°)

mu8 in Ergdnzung mit der flachgeneigten Dachflé&che
(15° - 30°) im First einen Winkel von mindestens
90° ergeben.

An- und Vorbauten an dén Gebdudensind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GrdBenverhdltnis zum
Hauptgeb&dude stehen und.sich architektonisch einfiigen.

Mit dem Bauantrag sind Lings- und Querschnitte des Bau-
grundstilickes bezogen auf NN-HOhen vorzulegen. :

Bei schwierigem Geld@nde wird das Anbringen eines Gebdude-
profils verlangt.




9.12

9.16

1o.

10.1

10.2

Dachgaupen und Dachaufbauten sind gestattet. Die
Summe der Dachaufbauten (senkrechtes AusbaumaB)

soll 5 % der einzelnen Dachfldche (Ortgang und Traufe)
nicht Uberschreiten. Ausgenommen Terrassenhduser.

Je Geb&ude darf nicht mehr als eine AuBenantenne errichtet
werden. Sofern bei Ezusgruppen die Mdglichkeit des
Anschlusses an eine Gemeinschaftsantenne besteht, sind
AuBenantennen unzulZssig. :

Stromversorguhg erfolgt im gesamten Baugebiet durch
Erdkabel.

Mit Leitungsrecht belastete Grundstiicke sind dem Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die Leitungsrechte miissen zugunsten der Gemeinde oder

anderer Versorgungstrager auf den ‘Privatgrundstiicken
geduldet werden.

Alle Flachd&dcher erhalten als oberste Lage eine Kies-
schiittung. Dies ist erforderlich, da die Flachd&dcher

wegen der Hanglage des Baugebietes jeweils vom oberen
Nachbar eingesehen werden kdnnen. Durch die einheitliche
Kiesschiittung wird der unschdne Anblick verschledenfarblger
Dachdeckungsmaterlallen vermieden.

Fir die Dachdeckung ist nicht gldnzendes Material zu ver-
werden.

Bei Hausgruppen muBl die Dachdeckung der Gebaude elnheltllch
sein. :

Garagen

Garagen dirfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen
auf den im Bebauungsplan daflir vorgesehenen Fl&chen und im
Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfldche erstellt werden.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind weitere
Garagen zuldssig, wenn die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Garagen zur Deckung des Bedarfs nicht ausreichend sind.

Soweit § 7 Abs. 3 LBO nicht entgegensteht, sind neben
Flachddchern auch flachgeneigte Ddcher in Anlehnung an
das Hauptgebdude zuldssig. Ein Kniestock ist nicht zuge-

lassen.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstilicke
muf die Dachausbildung gleich sein.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes muB 5,00 m mindestens

" betragen.




10.5

1.

S 11.1

11.2

12.

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

Flir Grundstiicke Lgb.Nr; 15631 und 15632 wird festgesetzt:

1. Die Stellung der Garagen erfolgt auf den im Bebauungs-
plan daflir vorgesehenen Fl&dchen oder innerhalb der
Uberbaubaren Fl&che.

2. Die Garagen miissen im Hangbereich iliberdeckt werden.

3. Die notwendigen Abb&schungen im Bereich der Garagen-—
zufahrten, der Stellpldtze und der Gebdudezugidnge
k6bnnen mit BOschungssteinen (z.B. U-Steine, LOffelsteine
usw.) vorgenommen werden.

4. Hhen- und Neigungsfestsetzungen (Anlage 21 - 26
zum Bebauungsplan) sind zu beachten.

Einfriedigungen

- Als Einfriedigung der Grundstilicke an 6ffentlichen

Strafen und Pldtzen sind gestattet:
Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf das MaB von
1,0 m nicht Uberschreiten.

Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&nde-
verhdltnisse m&glichst wenig beeintrdchtigt werden.
Sie miissen den HOhenfestsetzungen angepaBt werden und
sind planerisch nachzuweisen.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen. ‘

Fiir Grundstiicke Lgb.Nr. 15631 und 15632 wird festgesetzt:

1. Die Errichtung von Stiitzmauern ist nicht
zuldssig (ausgenommen Stilitzmauer § 9 Abs. 1
Nr. 26 BBauG 1976)

2. Die Anfilillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken

miissen den HShen- und Neigungsfestsetzungen (Anlage
21 - 26 zum Bebauungsplan) angepaBt werden.

Pflanzgebot

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen zu erhalten bzw.
durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Pro angefangene 4o0o m?
Grundstiicksfldche muB mindestens ein Laubbaum gepflanzt
werden. Hochwachsende elnhelmlsche Laubbdume sind zu be-
vorzugen. — -

Die im Plan eingezeichneten Baum- und Strauchgruppen
sind lediglich nach ihrem Charakter und dem ungefdhren
Standort schematisch festgesetzt. ,




13.3 Fir die Grundstilicke Lgb.Nr. 15631 und 15632 wird festge-
: setzt:

- Die abgebdschten Fldchen sind als Rasenfldchen zu
gestalten und mit bodenstdndigem Geh&lze zu be-
pflanzen.

- Bei Verwendung von B&schungssteinen bei Garagen- u.Stell-
platz-Zufahrten und Gebdudezugdngen, sind diese gleich

- nach ihrer Erstellung zu begriinen (Hidngepflanzen und
Kletterpflanzen).

14. : Denkmalschutz

Die Kulturdenkmaler sind im Bebauungsplan gekennzelch—
net.

Lgb.Nr. 8321 Altes Vormberger Schulhaus
Lgb.Nr. 8321 Wegkreuz mit Marienfigur.

Karlsruhe, den 5.10.1983
Planfertiger:
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