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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vormberg Teil 1, 1. Anderung" treten
die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vormberg Teil 1%, festgesetzt durch
Satzung vom 05.10.1983, aufder Kraft.

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358)

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind

Wohngebéaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Anlagen flr Verwaltungen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
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2 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen

2.1.1 Unterer Bezugspunkt:
Erdgeschossfufibodenoberkante (FOK)

2.1.2 Oberer Bezugspunkt:

Traufhdhe (TH): Schnittpunkt AufRenwand mit Unterkante Sparren

Firsthdhe (FH): auBerer Schnittpunkt der beiden Dachschenkel

Oberste Aulkenwandbegrenzung (OAB): Oberer Abschluss Wand bzw. Gelander
bei Dachterrassen

Zahl der Wohneinheiten

3.1 Die Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden wird auf neun je Wohngebaude
begrenzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch Baugrenzen begrenzt und

sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Stellplatze und Garagen

51 Stellplatze und Garagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

5.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der ,Flache fir Tiefgarage® zuldssig.

6 Nebenanlagen

6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

| Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

7.2 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren

Zufahrten nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig.

Seite 5 von 8



Stand: 11.06.2013, Fassung: Satzung
Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt
Bebauungsplan ,Vormberg Teil 1*, 1. Anderung
Textteil

8.1

8.2

Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist gemal’ ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens

10/12 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch
das Erhalten und Ersetzen der Bdume.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 7 Grad sind extensiv mit einer
Sedum-Grasschicht zu bepflanzen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen
und fir Belichtungsflachen. Fir die Begriinung wird die Verwendung folgender
Arten empfohlen:

Katzenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin
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Teil B

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358)

s Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung Hauptgebdude

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18 Grad bis 24 Grad.
Als Dacheindeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zuldssig.
Glasierte oder reflektierende Dacheindeckung ist nicht zulassig.

Dachaufbauten

Zugelassen sind Dachgauben und Dacheinschnitte.

Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zuléssig.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der Aufienflache der Giebelwand
betrégt 1,5 m. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube in die Dachhaut ist ein
Mindestabstand von 0,5 m zum First einzuhalten.

Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Gebaudelange
nicht Gberschreiten.

AuBenwinde

Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zul&ssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder
sonstigen baulichen Anlagen tiberdeckt werden, sind als Griin- oder
Gartenflachen anzulegen bzw. zu gestalten.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer
Gesamthohe von 1 m Uiber dem Stralenrand zulassig. Hecken- und
Gehdlzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der
offentlichen Verkehrsflache einhalten. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig.
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AuBenantennen

3.1 Je Hauptgeb&ude ist die Errichtung einer Antenne oder Satellitenantenne auf
dem Dach zuldssig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die
dahinter liegende Dachflache zu halten.

4 Anzahl der Stellplatze

4.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Lauf, den 11.06.2013 Kr-la
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