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165 €/m² B
(1801) W  0,6

      E      
(1851) W  

      E     
(1852) W  

150 €/m² B
(2802) M  0,7

140 €/m² B
(2801) M  0,8

150 €/m² B
(2803) M  0,4

      S F     
(4801) S N 

2,00/1,20 €/m² 
(5801) A/GR 

2,00/1,50 €/m² 
(5802) A/GR 

0,8 €/m² 
(6803) F 

0,8 €/m² 
(6802) F 

0,8 €/m² 
(6801) F 

0,8 €/m² 
(6804) F 

0,80 €/m² 
(6501) F 

0,80 €/m² 
(6101) F 

0,80 €/m² 
(6102) F 

0,80 €/m² 
(6201) F 

0,80 €/m² 
(6103) F 

0,80 €/m² 
(6601) F 

0,80 €/m² 
(6502) F 

0,80 €/m² 
(6403) F 

0,80 €/m² 
(6602) F 

0,80 €/m² 
(6401) F 

0,80 €/m² 
(6402) F 

265 €/m² B
(1201) W  0,7

290 €/m² B
(1102) W  0,7

230 €/m² B
(1109) W  0,7

280 €/m² B
(1110) W  0,7

270 €/m² B
(1302) W  0,7

285 €/m² B
(1105) W  0,6

250 €/m² B
(1101) W  0,7

300 €/m² B
(1301) W  0,7

275 €/m² B
(1107) W  0,6

      E     
(1152) W  

300 €/m² B
(1103) W  0,5

       E      
(1251) W  

240 €/m² B
(1108) W  0,6

      E     
(1151) W  

       E     
(1751) W  

155 €/m² B
(1501) W  0,6

155 €/m² B
(1701) W  0,8

250 €/m² B
(1106) W  0,6

      E     
(1552) W  

290 €/m² B
(1104) W  0,7

300 €/m² B
(1111) W  0,6

340 €/m² B
(1303) W  0,7

300 €/m² B
(1401) W  0,6

230 €/m² B
(1202) W  0,7

105 €/m² B
(1601) W  0,8

      E     
(1155) W  

155 €/m² B
(1502) W  0,5

      E     
(1651) W  

       E      
(1153) W  

105 €/m² B
(1602) W  0,8

      E     
(1451) W  

      R     
(1551) W  

190 €/m² B
(2101) M  0,8

185 €/m² B
(2201) M  0,8

185 €/m² B
(2301) M  0,8

130 €/m² B
(2501) M  0,6

130 €/m² B
(2701) M  0,6

200 €/m² B
(2109) M  0,8

200 €/m² B
(2103) M  0,8

180 €/m² B
(2104) M  0,8

210 €/m² B
(2106) M  0,8

210 €/m² B
(2108) M  0,8

95 €/m² B
(2601) M  0,7

200 €/m² B
(2107) M  0,8

190 €/m² B
(2105) M  0,8

180 €/m² B
(2401) M  0,8

150 €/m² B
(2702) M  0,6

200 €/m² B
(2102) M  1,6

230 €/m² B
(1203) M  0,8

60 €/m² B
(2703) M  2

65 €/m² B
(3101) G 1,6

70 €/m² B
(3202) G 1,6

65 €/m² B
(3201) G 1,6

65 €/m² B
(3104) G 1,2

65 €/m² B
(3103) G 1,6

65 €/m² B
(3102) G 1,6

65 €/m² B
(4102) S  1

65 €/m² B
(4101) S  1,6

2,30/1,50 €/m² 
(5103) A/GR 

2,00/1,50  €/m² 
(5101) A/GR 

2,00/1,20 €/m² 
(5601) A/GR 

2,00/1,50  €/m² 
(5401) A/GR 

2,00/1,50 €/m² 
(5604) A/GR 

1,50/1,50 €/m² 
(5102) GR/W G 

1,50 €/m² 
(5402) GR 

2,00/1,50 €/m² 
(5603) A/GR 

1,50 €/m² 
(5602) GR 

1,50 €/m² 
(5403) GR 

2,50 €/m² 
(5151) W G 

2,50 €/m² 
(5451) W G 

2,50 €/m² 
(5452) W G 

2,00 €/m² 
(5453) W G 

2,50 €/m² 
(5454) W G 
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S inzheim - Bodenrichtwertka rte zum S tichta g 31.12.2016

1:10.000

Ü

Grundla ge: Geoba sisda ten
La ndesa mt für Geoinforma tion und
La ndentwicklung Ba den-W ürttemberg
(www.lgl-bw.de)
S ta nd: 07/2016

Die Richtwertzonen werden durch eine schwa rze Linie begrenzt und ha ben eine Z onen-
nummer. Der Bodenrichtwert wird für jede Bodenrichtwertzone na ch folgendem S chema
da rgestellt:

Pla nbea rbeitung:

K ilometer0 0,25 0,5 0,75 1

Zeichenerklärung
Richtwertzonengrenze
S a nierungsgebiet "Ortskern II"

Ackerla nd (A) / Grünla nd (GR)

Forstwirtscha ftliche Fläche (F)

Gewerbegebiet (G)
M ischgebiet (M )

S ondergebiet (S )

W ohngebiet (W )

W einga rten (W G)

Ga rtenla nd

Besondere Verkehrsbela stung

Gemeinde Sinzheim 
 
Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2016 
 
 
Die Bodenrichtwerte (§ 196 Ba uGB) wurden vom Guta chtera usschuss der Gemeinde 
S inzheim a us den gesa mmelten K a ufpreisen und a ufgrund seiner Erfa hrung a uf dem 
Grundstücksma rkt beschlossen. Die W erte sind a uf den W ertermittlungsstichta g 31.12.2016 
bezogen. 
 
Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte für den Grund und Boden. S ie werden in Euro pro 
Qua dra tmeter (€/m²) für die la nd- und forstwirtscha ftlich genutzten Grundstücke und 
Ba ula ndgrundstücke a ngegeben. Für Grundstücke, die da uerha ft nicht dem gewöhnlichen 
Geschäftsverkehr zugänglich sind (z.B. Gemeinbeda rfs-, öffentliche Verkehrs- und 
Grünflächen) wird kein Bodenrichtwert a ngegeben. Größ ere Gemeinbeda rfsgrundstücke, die 
Flächen für den überörtlichen Verkehr und die örtlichen Verkehrswege sind in der K a rte a ls 
weiß e Flächen da rgestellt. 
 
Bei Bodenrichtwerten für Grundstücke der La nd- und Forstwirtscha ft ist der Aufwuchs nicht 
entha lten. In beba uten Gebieten werden Bodenrichtwerte mit dem W ert a ngegeben, der sich 
ergeben würde, wenn die Grundstücke unbeba ut wären. W erta nteile für ba uliche und sonstige 
Anla gen sind im Bodenrichtwert nicht entha lten, jedoch die Beiträge na ch dem K ommuna l-
Abga bengesetz (K AG BW ) und ggf. K ostenersta ttungsbeträge für den na turschutzrechtlichen 
Ausgleich na ch dem Ba ugesetzbuch (Ba uGB). Da s jeweilige Bodenrichtwertgrundstück ist frei 
von individuellen M erkma len (z.B. Grunddienstba rkeiten, Ba ula sten, Altla sten). Der 
Bodenrichtwert für Grundstücke im förmlich festgelegten S a nierungsgebiet „Ortskern II“ 
bezieht sich a uf deren sa nierungsunbeeinflussten Z usta nd (Anfa ngswert). Als Bodenwert für 
im Auß enbereich ba ulich nutzba re Grundstücke ka nn der Bodenrichtwert der a m nächsten 
gelegenen und hinsichtlich der wertbestimmenden Grundstücksmerkma le vergleichba ren 
Bodenrichtwertzone im Innenbereich mit Abschlägen zu Grunde gelegt werden. 

 

Als Bodenrichtwert für priva te Grünflächen, innerörtliches Ga rtenla nd sowie für Flächen mit 
Ba uerwa rtung (E) können 10 bis 25% des Bodenrichtwerts bena chba rter Bodenrichtwertzonen 
für ba ureifes La nd und gleicher Art der Nutzung zu Grunde gelegt werden. 
 
Es wurden Richtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, für deren Grundstücke im 
W esentlichen die gleichen, a llgemeinen W ertverhältnisse gelten. Grundstücke innerha lb einer 
Bodenrichtwertzone können vom jeweiligen Bodenrichtwert a bweichende Bodenwerte ha ben. 
Für die Richtwertzonen werden a ls wertbestimmende Grundstücksmerkma le die Nutzungsa rt 
im Auß enbereich (A = Ackerla nd, GR = Grünla nd, F = forstwirtscha ftliche Fläche, W G = 
W einga rten) und für die Ba ugebiete die Art der vorha ndenen oder zulässigen ba uliche n 
Nutzung na ch der Ba unutzungsverordnung (Ba uNVO) a ls W ohn-, M isch-, Gewerbe- oder 
S ondergebiet (W , M , G, S ) und ein durchschnittliches M a ß  der ba ulichen Nutzung a ls 
Geschossflächenza hl (GFZ ) a ngegeben. Für die Geschossflächenza hlen gilt eine S pa nne von 
+/- 0,2 der in der K a rte entha ltenen Anga be. Bei W ohnba ugrundstücken, die na ch der 
Da rstellung in der Bodenrichtwertka rte besonderer Verkehrsbela stung a usgesetzt sind, ka nn 
erfa hrungsgemäß  von einer M inderung des Bodenrichtwerts um 5% a usgega ngen werden. 
 
Bodenrichtwerte begründen keine Ansprüche, sie ha ben keine bindende W irkung und 
ersetzen kein Guta chten. 
 
Stand 02.03.2017      Der Gutachterausschuss der Gemeinde Sinzheim 

 


